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תהליך הכנת תכנית המתאר
2020-2017
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19.7.2017

1ועדת עבודה 

מצב קיים

14.11.2017

מפגש תושבים

5.12.2017

2ועדת עבודה 

חזון ופרוגרמה

6.2.2018

מפגש תושבים

13.2.2018

1ועדת היגוי 

חזון  , מצב קיים
ופרוגרמה

1שלב עבודה -אבני דרך 
בניית חזון ופרוגרמה, מצב קיים
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20.2.2018

מפגש תושבים

24.4.2018

סיור סביבה ונוף
אנשי מקצוע ותושבים

28.5.2018

מפגש תושבים

7.6.2018

2ועדת היגוי 

חלופה נבחרת

25.12.2018

סיור תיירות

אנשי מקצוע  
ותושבים

2שלב עבודה -אבני דרך 
פיתוח חלופות והצגת החלופה הנבחרת
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מסמכי התכנית זמינים באתר המועצה
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והגשה לועדות התכנוןעריכת מסמכי התכנית סיום: 3שלב עבודה 

הוראותתשריט

סביבה ותיירות, נוףעיצוב עירוני יישוםתשתיותתחבורה

נספחי התכנית
מעמד מנחה

רקע תכנוני
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הוראות לייעודי קרקע ומתחמים : התמצאות בהוראות התכנית

.מוקד/תא שטח/מתחםמיוחדות בכל הוראות •

(צפיפות/גובה)הוראות בינוי •

. הוראות לשימושים המותרים בכל ייעוד קרקע•

.הוראות כלליות לכל היישוב•
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תושבים10,000
2018ס "למ

דונם56,075
שטח שיפוט

3.6
משק בית ממוצע

1.79%
ממוצע גידול שנתי

מבט על ירוחם
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2010מיצוי עתודות תכנית המתאר המאושרת 
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עקרונות תכנית המתאר 

חיזוק המרקם הוותיק
המרקם הוותיק של ירוחם צריך התחדשות וחיזוק ככל שהעיר תמשיך  

ולהסב  , בחזון היישוב יושם דגש על חיזוק המרקם הוותיק תחילה. להתפתח
.אותו למרכז משגשג ואטרקטיבי עבור התושבים

מגוון קהילות
הקהילות המרכיבות את ירוחם ופועלות לקידומה הן אוכלוסיות מטרה חזקות  

.ופעילות אשר למענן נועד הפיתוח
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קיימות
על מנת שירוחם תתפתח להיות יישוב משגשג היא צריכה להיות מקיימת  

החזון מציע לקדם ערכים אלה על ידי  . כלכלית וסביבתית, מבחינה חברתית
, תנועה מקיימת, גיוון הבסיס הכלכלי של העיר ועידוד תיירות, עירוב שימושים

סינרגיה עם הסביבה המדברית וניצול היתרונות הייחודיים של , עסקים מקומיים
. המרחב

תכנון קומפקטי
החזון שם . ירוחם נמצאת על פרשת דרכים בין התפרסות במרחב והתכנסות פנימה

, דגש על פיתוח של עיר קומפקטית בעלת נגישות גבוהה להולכי רגל ולרוכבי אופניים
ושומרת על ערכי הטבע הסובבים מתוך תפישה , בעלת מרחב ציבורי מפותח ופעיל

.הרואה חשיבות בפיתוח אחראי

עקרונות תכנית המתאר 
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המתארמבט על תכנית 

אוכלוסייה
תושבים10,000:קיים

מתארקיבולת 
תושבים53,000

(ר"מ)שטח עסקי 
*785,000: מאושר

**1,200,000:מוצע

חדרי אירוח
189

***חדרי אירוח904

תחבורה
-

תחנת רכבת
מסוף תחבורה ציבורית

באזור התעשייה המזרחי* 
בעירוב שימושים7+8מתחמים ** 
ללא תוספת מאות יחידות אירוח פוטנציאליות באזורי המגורים***
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תשריט המצב המוצע
קביעת ייעודי קרקע
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חידושים מרכזיים בתכנית

הגדרת מרחב פיתוח 
המאזן בין מרחב לפיתוח 

ומרחב פתוח

התחדשות המרכז הותיק
תוספת זכויות לעידוד 

התחדשות וציפוף

פיתוח נחל דורבנים
הפניית הבינוי לנחל  

הפארק באופן  ופיתוח 
המקשר את היישוב

שדרוג אזורי תעסוקה
שימושים עירוב עידוד 

ושיפור הקשר ליישוב

גיוון הבסיס העסקי
מגוון איפשור היצע 

של שירותי תיירות ונופש

קביעת תוואי רכבת
לקישור היישוב למטרופולין

שיפור המרחב 
הציבורי

חיזוק תפקודו של מרכז העיר 
ושיפור הקישוריות
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הגדרת מרחב פיתוח
צפיפויות וגבולות

עם , פיתוח קומפקטי ומתכנס
מרכז בעל צפיפות ונגישות  

היורדת ככל , גבוהה
.שמתרחקים ממנו

נחליםתכנון ממשק עם 

הגנה על שטחים 
פיתוחפתוחים מפני 



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

16

התחדשות המרכז הותיק
1,2,3מתחמים 

גבול מתחם שיקום 
והתחדשות

תוספת זכויות וגמישות נדרשת  •
.לעידוד ציפוף המרקם הבנוי

הנחיות לתכניות מפורטות  •
המחייבות התייחסות לתשתיות 

בדגש על תחבורה )ואמצעי תנועה 
. תכנון אקלימי וסביבה, (מקיימת

.  ציבוריים-עידוד שימושים אזרחיים•

הנחיות לחיזוק תפקודו של רחובות •
.  בורנשטיין וורדימון



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

17

התחדשות המרכז הותיק
הוראות לבינוי

קומות מלבד  6עד גובה הבינוי •
תעסוקה בהם תותר  /מבני מסחר

.קומות12בניה עד 

של מבנים תועדף שמירה על  בעיבוי•
ללא איחוד וחלוקה  )המרקם הקיים 

(.  מחדש של מגרשים

בינוי בהיקף גדול  -בתכניות פינוי•
המרקם יתוכנן מחדש על מנת  
להבטיח מענה מתאים למרחב  

.הציבורי

תנתן עדיפות לשימור צורת הבינוי  •
.של שכונת השקד



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

18

מבנה עירוני מוצע
במסגרת התחדשות 

המרכז הותיק

גרמניה, טובינגן

גרמניה, טובינגן

גרמניה, פרייבורג עיריית רעננה: צילום.    רעננה, רחוב אחוזה

עזרא לוי: כפר סבא   צילום, רחוב ויצמן עזרא לוי: כפר סבא   צילוםאקרשטיין: צילום.    רעננה, רחוב אחוזה



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

19

קירוב אזורי הבינוי לנחל על מנת  •
ליצור דופן פעילה כלפי הפארק  

.  ולשפר את הנגישות ביישוב

.קומות3בניה מדורגת עד •

יצירת רצף הליכתיות בין הפארק  •
.  ליישוב

תכנית מפורטת תכלול הוראות  •
סינון והשהיית נגר , מפורטות לניקוז

.עילי ומניעת הצפות

קביעת הנחיות פיתוח הולמות  •
המתאימות לאקלים  , לפארק

.  ולפיתוחו לטובת הציבור

פיתוח נחל דורבנים
3,5,6,7מתחמים 

מודיעין, נחל ענבה–מגורים מדורגים 



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

20

(דים"דרך עיר הבה)באר שבע -התוויית קו רכבת למטרופולין דימונה



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

21

ביסוס הכלכלה של ירוחם
תמונת על

מסחר ועסקים

תוספת שימושי מסחר ועסקים  
וריכוזם לאורך רחובות  

הסבת  . בורנשטיין וורדימון
חלקים נרחבים מאזור  

התעשייה לאזורי תעסוקה  
משולבים ותוספת זכויות בניה  

.לשימושים אלה

תיירות

מתן זכויות נרחבות ואיתור 
שטחים לפתיחת חדרי 

אירוח למגוון סוגי תיירות 
התוויית פיתוח  . ונופש

שבילי פנאי וטיילנות  
ושמירה על האיכויות  
הייחודיות של היישוב 

.והקשר לסביבתו

חקלאות

שמירה על כמות הולמת  
של שטחי חקלאות 
לפיתוחים עכשוויים 

ותוספת שטחי חקלאות 
בשילוב עם , עצמאית

.אירוח כפרי

תעשייה

שמירה על הקצאת 
שטחים הולמים  

לתעשייה המסורתית  
הקיימת ותוספת  

שימושים לתעשייה  
.ביטחונית וניסויים



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

22

שדרוג אזורי תעסוקה
4,7,8,9מתחמים 

התעשייהתוספת שימושים באזור 

לשימושים  דונם 490תוספת 
מסחר  , מעורבים של מגורים

.ותעסוקה

אטרקטיבי  יצירת שער צפוני 
.בכניסה ליישוב

הליכה  קביעת רצף 
התעסוקה וממשק עם  באזורי 

מוקדים מיוחדים במרחב 
.הציבורי



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

23

תוספת פוטנציאל פיתוח תיירותי
מבט למזרח

הקמת מלונות ויחידות  עידוד 
.במרכז הוותיקאירוח 

תיירות בהר אבנון  סימון מוקד 
המיועד לתיירות מדברית 

ר "מ450כ"עד סה)מצומצם 
(.במבנים בני קומה אחת

חוות חקלאיות מאושרות לפי  
.תכנית המתאר המאושרת

מתן זכויות לפוטנציאל תוספת 
של מאות יחידות וחדרי אירוח  

.  באזורי המגורים



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

24

תוספת פוטנציאל פיתוח תיירותי
מבט למערב

מתן זכויות לפוטנציאל תוספת 
של מאות יחידות וחדרי אירוח  

.  באזורי המגורים

דונם למלון צופה על  25.5ייעוד 
אגם ירוחם תחת מגבלות 

המשך פיתוח  . נופיות וסביבתיות
.לפנאי ונופשפארק ירוחם 

לפיתוח חוות  דונם 280תוספת 
204חקלאיות לאורך דרך 

"(דרך היין)"



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

25

נספח נופי משולב
סביבה ותיירות, מרחב ציבורי



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

26

נספח נופי משולב
הגדרת שלד נופי עירוני

יצירת מערכת הליכה ורכיבה רציפה והגנה על פארקים וגינות •
.משמעותיים בתפקוד גבוה

.חיבור היישוב למכתש והאגם באמצעות רשת רציפה•

פארקים ורחובות באופן המותאם  , קביעת הנחיות לפיתוח גינות•
.  לאקלים המדברי



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

27

נספח נופי משולב
הגדרת שלד נופי פתוח

.קובע הנחיות מתאימות לשטחים פתוחים בעלי ערכים שונים•

.קובע הנחיות לממשק בין המרחבים המפותחים למדבר•

.הנגשת המרחב על ידי צירי הליכה ורכיבה על אופניים•



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

28

נספח נופי משולב
נקודות עניין

קביעת הנחיות לשילוב נקודות עניין  •

(  אתרי עתיקות או מוקדי טבע: למשל)

. בפיתוח המרחב הבנוי והטבעי

רכיבה על אופניים  /הגדרת רצף הליכה•

.המקשר בין נקודות העניין השונות



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

29

תכנית לפיתוח השכונה המזרחית החדשה תכלול הוראות  
.לשיקום הר הפסולת הקיים ואיכלוס השכונה יותנה בביצוען

.  יפונה הר הפסולת וזו תוטמן במיקום זה, עם סיום החציבה
ההטמנה תערך כחלק מתהליך שיקום המחצבה על פי דרישות 

.המשרד להגנת הסביבה ותוך טיפול נופי

נספח נופי משולב
שיקום אתר הפסולת והטמנתה במחצבה

שכונת מגורים  מחצבה
חדשה

הר הפסולת



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

30

נספחי תנועה ותחבורה ציבורית

חיבור מסילתי של ירוחם  •
.למטרופולין

קביעת כניסה דרומית  •
.חדשה ליישוב

קביעת טבעת של דרכים  •
עורקיות לשיפור התנועה  

הציבורית והפרטית ביישוב  
.והוצאת תנועה ממרכזו

שילוב שבילי אופניים  •
.ברחובות ראשיים



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

31

נספחי תנועה ותחבורה ציבורית
דוגמה לחתכי רחוב מומלצים



ראש צוות-צדיק אליקים' אדר

מתכננת-תמי גבריאלי

ניהול-אלי אליקים' אדר

מרכז תפעולי-גאודע
משרד האוצר
מנהל התכנון

שיתוף ציבור-אלחסידעידית 
פרוגרמה וחברה-פיאלקוףחיים 

סביבה-רונית טורק
תיירות-אביעד שר שלום

נוף-רם אייזנברג

תנועה-רשטניקישראל 
כלכלה-אוהד פסטרנק
ניקוז והידרולוגיה-ביוב-מים -גבירצמןשאול -מלין מהנדסים

ן"שמאות מקרקעין ושירותי נדל-רפאלטרשנסקיקמיל מועצה מקומית  
ירוחם

32

תודה על ההקשבה והשותפות
צוות תכנית מתאר כוללנית ירוחם


